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Energie und TGA Konzept

Im Zusammenspiel von komprimierten Baukörpern, flächenoptimierten Grundrissen und einer energetisch 

optimierten Außenhülle ist ein robustes, nachhaltiges und langlebiges haustechnisches Konzept mit minimalen 

Einsatz von Haustechnik entwickelt worden. Zielsetzung war, neben der Minimierung des Ressourceneinsatzes, 

die Kostenoptimierung in Bau- und Betrieb - welche Bauherren und Nutzern gleichermaßen zugutekommt.

Voraussetzung hierfür ist eine hochwärmegedämmte Fassade mit einem U-Wert von 0,25  und einem hinsichtlich 

sommerlichen Wärmeschutz und Tageslichtversorgung optimierten Fensteranteil von 1/6 der Wohnfläche, mit 

einem UF-Wert von 0,9 die einen flächenoptimierten Baukörper umhüllt. Des Weiteren die Nutzung der im urbanen 

Kontext von Berlin anliegenden Fernwärme mit einem Primärenergiefaktor von 0,56.

Zusätzlich wird mit Aktivierung der Dachflächen über dem Gebäudekern sowie optional der „Balkondächer“ der 

Südfassade mit Photovoltaik, der Strombedarf für die Gemeinschaftsflächen gedeckt.

Installationskonzept

Die Installationen zur Wasser- und Stromversorgung der Wohneinheiten werden ausschließlich vertikal geführt, 

hierdurch kann im gesamten Gebäude auf horizontale Leitungsführungen und Abhangdecken verzichtet und so eine 

große Raumhöhe generiert werden. Die durchgängigen Vertikalschächte schließen in den Etagen über die Bäder 

alle Wohneinheiten an die Wärme und Stromversorgung des Gebäudes an. Die Optimierung der Installationen 

erfolgt über eine dezentrale Wasseraufbereitung mittels Frischwasserstation. Jede Einheit erhält eine sog. 

Kombistation für Trinkwarmwasser und zur Bereitstellung des Raumwärmebedarfs. Die Stationen sind jeweils 

vom zentralen Hausflur zugänglich, um eine vom Mieter unabhängige Wartung sowie Ablesung durchführen zu 

können und damit  Maintenancekosten zu reduzieren. Von den Station aus werden die einzelnen Heizkreise der 

Fußbodenbeheizung angefahren. Entsprechend der Anzahl der Räume pro Einheit werden Heizkreise ausgelegt, 

wobei kleinere Raumeinheiten mit gleicher Nutzung zusammengefasst werden.   

Über den Versorgungsschacht erfolgt ebenso die Anbindung der Wohnungen an die Entlüftung. Ein zentrales 

Entlüftungsrohr wird je Schacht geführt. Im Dach werden die Leitungen der Schächte zusammengeführt 

und über einen Ventilator nach außen geführt. Dies reduziert den Installationsaufwand und die Investition in 

Einzellüftungssysteme und minimiert die Geräuschentwicklung. Grundsätzlich verzichtet das Konzept im gesamten 

Gebäude auf eine mechanische Belüftung. Der notwendige Feuchteschutz und die Entlüftung der innenliegenden 

Bäder wird gemäß DIN 18017 über die o.g. Entlüftung sichergestellt. Die Nachströmung erfolgt über Fensterfalzlüfter 

in den Fassaden. Die Durchlüftung wird mit 60m³ /h ausgelegt und an die Nutzung der Bäder über die Lichtschalter 

gekoppelt. Die weitere notwendige Frischluftversorgung der Wohnungen erfolgt über Fensterlüftung. 

Die Stromversorgung jeder Mieteinheit erfolgt über eine verdeckte Kanaltrasse im Boden - neben den tragenden 

Wänden laufend werden die Elektrokabel geführt und angeschlossen, ohne die Wände zu durchdringen und 

hierdurch den Schallschutz zu gefährden. Es kann direkt in diesem Bereich des Bodens über Steckdosen an die 

Versorgung angeschlossen werden. Die Wohnungen sowie auch die Gemeinschaftsflächen werden umfänglich mit 

Bewegungsmeldern ausgestattet, um die Beleuchtungskosten zu minimieren.

Energetische Qualität der Gebäudehülle

Winterliches Verhalten

Das genannte Heizprinzip in Kombination mit einer guten wärmetechnischen Hüllkonstruktion ermöglicht ein 

behagliches Raumklima und einen guten energetischen Standard gemäß den Anforderungen der geltenden ENEV 

und den Anforderungen einer KfW 55 Förderung. Der Verzicht auf eine zentrale Be- und Entlüftung des Gebäudes 

im energetischen Kontext über Wärmerückgewinnung wird ermöglicht durch den sehr guten Dämmstandard 

der Fassade sowie einem niedrigen Primärenergiefaktor der Energieversorgung in Kombination mit solarer 

Energienutzung. 

Sommerliches Verhalten

Im Innenbereich werden durch die Minimierung und Integration der Gebäudetechnik die Speichermassen 

freigehalten und als passives Element für die Raumklimatisierung genutzt. Wärme, die am Tag im Raum entsteht 

wird in die Massen eingespeichert und durch Spülung mit kühler Nachtluft durch Öffnen der Fenster entladen.  

Zusammenfassung

Das robuste Raumkonditionierungskonzept gekoppelt mit der genannten Energieerzeugung sowie einem auf das 

Notwendigste reduzierten Aufwand an Installations- und Steuerungstechnik stellt die Basis für langlebige Gebäude 

und minimiertem Wartungsbedarf dar. Es wurde sich bewusst für ein robustes Konzept entscheiden, welches die 

installierten technischen Systeme reduziert und gleichzeitig den Komfort in den Wohnungen sicherstellt. Diese 

Prämisse ermöglicht das Generieren eines nutzerfreundlichen und nachhaltigen Gebäudes.  

Tragkonstruktion 

Wohnriegel

Die einfache und rationale Gebäudestruktur der 7-geschossigen Riegel ist in Skelettbauweise mit 

Stahlbetonfertigteildecken und -wänden vorgesehen. Die beiden Flurwände dienen als tragende Mittelwände, 

die Aussenfassade ist ein Skelettsystem mit Unter/-Überzügen zur Auflagerung der Deckenelemente und zur 

Befestigung der Balkone und Loggien. Das Stützenraster beträgt 5,0m, um wirtschaftlich die unterschiedlichen 

Wohnungstypologien und das Parken im Keller realisieren zu können. Innerhalb der Wohnungen bedarf es keiner 

tragenden Elemente, so dass die Wohnungsgrundrisse und -breiten völlig flexibel sind. Querwände im Bereich 

Gebäudeparzellierung/Brandabschnitten und Treppenhauskerne dienen der Queraussteifung der Gebäude. 

Die tragenden Wände können mit Halbfertigteilen („Filigran“ o.Ä.) schnell und wirtschaftlich ausgeführt werden. 

Die immer gleichen Deckenelemente (Spannweite ca. 9m) sind als Spannbetonfertigteile vorgesehen - diese 

als Standardprodukt hergestellte Plattenelemente benötigen weniger Bewehrungsstahl als schlaff bewehrte 

Stahlbetonbauteile. Durch die vorwiegend trockene Bauweise (nur die Fugen zwischen den Elementen werden 

vergossen) kann schnell und wirtschaftlich gebaut werden. Die Architektur und Nutzungsanforderungen 

bilden mit dem Tragkonzept eine Optimierung der Parameter Wirtschaftlich und Grundrissflexibilität. Auch die 

Tiefgaragenkonstruktion kann durch Abfangung der hohen Mittelwände wirtschaftlich gewährleistet werden.

Hochhäuser

Die Tragkonstruktion der Hochhäuser entspricht den gleichen Prinzipien der Vorfertigung und Wirtschaftlichkeit 

wie die der Riegelhäuser. Der rechteckige Erschliessungskern dient der Lastabtragung und der Queraussteifung 

der 65m hohen Gebäude. Stützen sind ausschließlich in der Fassadenebene positioniert. Randunterzüge sowie 4 

Unterzüge zwischen Kern und Randstützen tragen Spannbeton-Fertigteile. 

Die Wohnungsgrundrisse können ohne Einschränkungen durch das Tragwerk flexibel gemäß Wohnungsschlüssel 

oder spezifischen Anforderungen der Belle Époque und HOWOGE geplant werden

Gründung

Die Einbindung in den Baugrund liegt oberhalb des Grundwasserspiegels. Die Erdgeschossebene der Wohnhäuser 

liegt auf + 1,00 Meter über Terrain, so das die Tiefgarage/Kellerebene mit geringen Aushubmaßnahmen realisiert 

werden kann. Ausnahme bildet die Bebauung mit Gewerbeflächen im EG, hier ist für den barrierefreien Zugang von 

der Straße das Untergeschoß voll einzubinden. 
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Unterzug 35 cm

Spannbeton Fertigteil 22 cm

TRAGWERK HOCHHAUS

Balkon Fertigteil

20 cm mit Randaufkantung 

Punktuell mit Deckenrandunterzug verbunden 

Fuge gedämmt

TRAGWERK WOHNRIEGEL
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punktuelle Befestigung der Wandschwerter

Stahlbetonfertigteile  

Stahlbetonfertigteil als Träger für Balkon 

und Sichtschutz 

punktuelle Befestigung der Betonfertigteile

Betonfertigteil 10 cm

BrüstungselementBrüstungselement

punktuelle Befestigung der Betonteile

Betonfertigteil 10 cm

punktuelle Befestigung der Wandschwerter
Stahlbetonfertigteile

Stahlbetonfertigteil als Träger für Balkon 
und Sichtschutz

Balkonkonstruktion

Die auskragenden Balkone werden ebenfalls in Fertigteilbauweise hergestellt. Die hohe geometrische Präzision, 

sehr gute Oberflächenqualität, hohe Betongüte und schnelle Montage dieser Bauweise liefert wirtschaftliche und 

langlebige Elemente. Die Balkonplatten werden jeweils von geschosshohen vertikalen Scheiben getragen, die an 

den Deckenrandunterzügen befestigt werden. Hierdurch sind unterschiedliche Balkon-Abmessungen - unabhängig 

vom Stützenraster - möglich. Durch die nur punktuelle Verbindung mit dem Deckenrand lässt sich die teure und 

aufwändige Befestigung mit Iso-Körben auf ein Minimum reduzieren (und der Rand mit einfachen Dämmstreifen 

dämmen). Die Scheiben können abhängig vom Komfortbedarf – Licht, Ausblick, Wind- und Schallschutz – als 

Vollelement oder mit Ausschnitten versehen erstellt werden. 
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Feuerwehraufzug  2.20 x 1.45

Türen ständig geöffnet, bündig mit der 

Flurwand, im Brandfall selbstständig 

schließend

Treppenhaustür RS

Wohnungszugangstür T30-RS

Aufzugslobby, gleichzeitig Schleuse

zwischen Treppenhaus und Etagenflur 

Druckluft Treppenraum

Druckluft Aufzugsvorraum

Abluft Wohnungsflur 

Prinzip Sicherheitstreppenhaus

vertikale Schächte für Heizung, Sanitär, 
Entlüftung und ELT durchgehend über 
alle Geschosse

Abluft über WC

offener Bodenkanal für ELT und Daten 
entlang der Wohnungstrennwände
Dosen frei positionierbar, nachrüstbar

Nachströmung erfolgt über Fensterfalzlüfter

A B C D E F G H  I J K L

Bodenplatte Fertigbetonteil 22 cm 

Tragendewand Wand  20 cm 

Unterzug 30 cm 

5 m Stützraster

2 tragende Mittelwände 20 cm

TRAGWERK WOHNRIEGEL

Ansicht Süd M 1_500

Ansicht Nord M 1_500

Ansicht Innenhof Richtung West  M 1_500 Ansicht Innenhof Richtung Nord M 1_500

Perspektive von Norden

Ansicht Ost M 1_500

Ansicht West M 1_500

12 - Spänner Typ A  M 1_100

10 - Spänner Typ B  M 1_100

Wohnungstypen Wohnriegel   M 1_100

10 - Spänner Typ A  M 1_100

10 - Spänner Typ C  M 1_100

14 - Spänner  M 1_1007 / 8 - Spänner   M 1_100
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