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Gehrenseehdfe - Ein Neues Wohnquartier

Dem sehr heterogenen Umfeld wird mit einer starken stadtebaulichen
Struktur begegnet, die einerseits eine klare rdumliche Setzung vorgibt
und dennoch groRe Flexibilitdt bei der architektonischen Umsetzung
bietet. Es entsteht somit eine robuste Struktur, die in der Lage ist eine
eigene kraftvolle Identitat zu entfalten und gleichzeitig in einem langen
Prozess auf neue Entwicklungen reagieren zu kénnen.

Das Netz an Freirdumen und deren differenzierte Gestaltung und Pro-
portionierung, sowie

ein abgestimmtes architektonisches Bild, dass durch Unterschiedlich-
keit bei gleichzeitiger Wahrung eines Ensemblecharakters gepréagt ist
bilden die Voraussetzung fur eine hohe Identifikation der zukinftigen
Bewohner mit dem neuen Quartier.

Schitzender Rand - ruhige Héfe

Die stadtebauliche Figur ist sowohl Ausdruck einer starken rdumlichen
Leitidee, die auf der Berlintypischen Wohntypologie von um Innenhéfe
angeordneten Blockréndern basiert, als auch Reaktion auf die proble-
matische Larmsituation des Ortes. Die auReren, durch ,Briicken® ver-
bundenen Blockrander bilden einen effektiven Schutz vor Larmeinwir-
kung und erméglichen eine mdglichst grolRe Zahl an Wohneinheiten
zur L&rmabgewandten Innenseite. Das Quartiersinnere wir gepragt von
attraktiven, groRziigigen, durchgriinten und ruhigen Freirdumen.

Erschlieung - Adressbildung
(s. Konzeptplan Erschlieflung)

Durch die Anordnung der Baumasse um umschlossene Innenhéfe ent-

steht eine klare Eingangsseite. Die Eingédnge erhalten architektonisch
durch zweigeschossige Eingangsrdume besondere Beachtung, die ein
angemessenes Verhéltnis zu den groBmafstablichen Geb&dudekuba-
turen aufbauen. Die Eingénge sind jeweils durchgesteckt und bieten
den Bewohnern der oberen Geschosse einen direkten Zugang zu den
Innenhéfen.

Far den MIV wird das Quatier tber die bestehenden umliegenden Stra-
Ren erschlossen. Von hier werden auch die Tiefgarageneinfahrten und
die periphar angeordneten ebenerdigen Stellplatze erreicht. Das Quar-
tiersinnere ist fur den privaten PKW Verkehr (bis auf Ausnahmen) nicht
befahrbar. Die Rander des Gehrensee- und des Wollenberger Platzes
sind Ausnahmsweise und in Notfallen (Feuerwehr, Rettungswagen ggf.
Mullfahrzeuge, Lieferverkehr etc.) zu befahren. Eine allseitige Umfahr-
barkeit der Schule fur die Feuerwehr ist gewahrleistet.

Erdgeschoss
(s. Grundriss Erdgeschoss)

Die EG Wohnungen werden um ca. einen Meter angehoben (Hoch-
parterre) um die Privatsphére der Wohnraume zu gewéhrleisten. Die
Innenhéfe schlielen biindig an das Hochparterreniveau an.

Die Hofe werden auf EG-Niveau durch zweigeschossige Tore aufge-
brochen und Blickbeziehungen zwischen Inneren uns dulleren ,Héfen”
entstehen. Die TG-Einfahrten sind ruckseitig verglast und sorgen fir
zusétzliche Sichtbeziige und Lichteinfall.

Vom Marktplatz ausgehend nach Norden und Nordosten sind flexible
Einheiten angedacht, die sowohl Einzelhandel als auch Dienstleistun-
gen mit Publikumsverkehr und/oder soziale Einrichtungen aufnehmen
kénnen.

Die Kita ist am Ubergang von Gehrensee- und Wollenberger Platz vor-
gesehen. Die Kita-Freiflachen sind in der Flache des Gehrenseeplatz
integriert.

WERKSTATTVERFAHREN GEHRENSEESTRASSE

Um im Erdgeschoss auf die kleinteiligen Strukturen entlang der ehe-
maligen Hauptstrale im Stidwesten zu reagieren sind im stdlichen Be-
reich des Baufeld D und entlang des westlichen Randes von Baufeld
E Atelierwohnungen mit kombinierten Wohn- Arbeitseinheiten méglich.

Neuordnung der Grundstiicke
(s. Konzeptplan Baufelder und Parzellierung)

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich derzeit zu 65,6% im Eigentum
der Belle Epoque, zu 26,7% im Eigentum der HOWOGE und zu 7,7%
im Eigentum des Landes Berlin bzw. der BIM. Das Schulgrundstiick
entsteht durch anteilige Flachenreduktion der drei Eigentumer. Wir
schlagen vor neben dem Schulgrundstiick finf Baufelder fur die Wohn-
bebauung zu schaffen. (Baufelder AB und C Belle Epoque, Baufeld
E HOWOGE; Das Baufeld D wird entsprechend der den Eigentiimern
zustehenden Restflachen auf die drei Eigentimer verteilt. Aufgrund
der hohen anzustrebenden Bebauungsdichte wird vorgeschlagen
das gesamte Bearbeitungsgebiet als Grundstiicksflache im Sinne der
BauNVO auszuweisen.

Effiziente Bauk&rper

Durch grofle zusammenhdngende Baukdrper und eine groRe Ge-
b&audetiefe entstehen effiziente Baukdrper mit gutem Verhaltnis von
Fassadenflache zu Bruttorauminhalt. Die interne Erschlielung erfolgt
Uber innenliegende Kerne; Aufgrund der variablen Gebaudetiefe sind
Grundrisse mit entweder durchgesteckten Wohnungen, sowie Mittel-
gangerschlieBungen mit jeweils einseitig belichteten Wohnungen még-
lich. Grundsatzlich wird angestrebt die Anzahl an einseitig zum Schall
orientierte Wohnungen zu minimieren.

Gestaltungsregeln

Um eine Ensemblewirkung zu erzielen wird ein abgestimmtes Material
und Farbkonzept angestrebt.

Um eine Auflockerung der Fassadengestaltung, Fassadengliederung
und besseren Lichteinfall in die Innenhéfe zu gewahrleisten wird eine
Ruckstaffelung des/ der obersten Geschosse(s) an der Hofinnenseite
vorgeschlagen. Im planungsrechtlichen Sinne kénnte das 6. Oberge-
schoss als nicht-Vollgeschoss (Staffelgeschoss) behandelt werden.
Um eine architektonische Diversitat innerhalb der angestrebten En-
semblebildung zu gewahrleisten sollten die Blécke von unterschiedli-
chen Architekten gestaltet werden. Dabei sollte beachtet werden, dass
jeweils aneinander angrenzende Blécke nicht vom selben Architekten
bearbeitet werden.

Hinweis zur Flachenberechnung:

Ein Teil der Baumasse wurde aufgrund der bestehenden Eigentums-
verhaltnisse dem Eigentimer Land Berlin/ BIM zugeordnet. Diese Bau-
masse ist als Teil des Baufeld D (D3) dargestellt. Fir den Wohnungs-
mix wurde hier der Wohnungsmix der Belle Epoque zugrunde gelegt.
Im EG der Blocks D und E sind zweigeschossige Wohn- Arbeitseinhei-
ten (Ateliers) gerechnet. Diese sind nicht im vorgegebenen Wohnungs-
mix enthalten und sind als stadtebaulicher Vorschlag zu begreifen, um
der besonderen Situation am Ubergang zur kleinteiligen Bestandsbe-
bauung gerecht zu werden. Optional kénnen hier auch dem Wohnungs-
mix entsprechende Wohnungen untergebracht werden. Die Anzahl der
Wohneinheiten wiirde sich entsprechend erhéhen.

Freiraum

Gemeinsam mit den baulichen Setzungen generiert der Freiraum ein
Netzwerk aus Platzen, Héfen und Garten zu einem urbanen stadtebau-
lichen Ensemble. Dabei lassen sich drei grundlegende Atmosphéaren
identifizieren, die jeweils Orte mit eigenstdndigen Charakteren ausbil-
den. (1) Nach AuBen umschlieRt ein stadtischer Rahmen das Areal,
der mit Platzaufweitungen auf Bezlige der angrenzenden Quartiere
reagiert. (2) Die beiden groRen Gemeinschaftshéfe dienen dem nach-
barschaftlichen Zusammenkommen und sind représentative Adresse
zugleich. (3) Uber Durchgénge sind die privaten Gartenhéfe zugéng-
lich. Mit unterschiedlichen Baumthemen und einer vielschichtigen Be-
pflanzung werden sie zu einer eigenen, geschitzten griinen Welt.

(1) stadtischer Rahmen

Als groRziigige Promenade umschliet der Rahmen das neue Quar-
tier. Er adressiert die au3en liegenden Eingangssituationen und nimmt
dienende Funktionen, wie Stellplatze, Fahrrader und Unterflur-Mull-
standorte auf. Fir Cafés, Geschéafte und Laden ist er als Vorzone glei-
chermalflen individuell aneigenbar und tragt zur Lebendigkeit der Erd-
geschossebene mafRgeblich bei. Die grofite Aufweitung des Rahmens
geschieht am ,Knick‘ der Haupstraf3e. An diesem stadtrdumlich wichti-
gen Kreuzungspunkt ist ein offener Marktplatz als neues Stadtteilzen-
trum situiert. Er ist mit seinem Wasserspiel und groRen Sitzmébel im
Alltag ein kommunikativer Aufenthaltsort, aber ebenso multifunktional
fur Foodtrucks, Festivals, Wochen- und saisonale Markte zu nutzen.
Im weiteren Verlauf der HauptstralRe liegt der historische Dorfkern von
Hohenschénhausen. Die niedrigen Gebaude sind mit kleinrdumlichen
Angeboten, wie Biergédrten, einem kleinen Dorfplatz und Aufenthalts-
angeboten an den stadtischen Rahmen angeschlossen. Im Norden,
in unmittelbarer Nahe zur Tram-Station, bietet ein neuer Mobility Hub

N

Absperr- und Reparaturmdéglichkeiten fur Fahrradfahrer. Carsharingpo-
sitionen und Ladestellen fir E-Bikes und -Cars sind daran gekoppelt.

(2) Gemeinschaftshof

Der Charakter der beiden gemeinschaftlich genutzten Héfe ist vom
(weitestgehenden) Erhalt der Bestandsbdume gepragt. Sie geben den
Héfen von Beginn an eine landschaftliche Patina. Wahrend der Wol-
lenberghof mit seinen Spiel- und Raseninseln zur kurzen Pause und
einem Gesprach auf dem Hof animieren ist der stdliche Bereich den
Pausenflachen der Schule vorbehalten. Als Trennung zum Hof ist von
einem Spielzaun umgeben, der zu beiden Seiten zum Spielen und Auf-
enthalt anregt.

(3) Gartenhofe

Innerhalb der Baubldcke entwickelt sich in den Gartenhéfen eine eige-
ne, griine Oase. Private Gartenparzellen, wilde Staudensdume und ein
spezifisches Baumthema pro Hof machen jeden Gartenhof fir sich ein-
zigartig. Kiefern, Eichen, Buchen, Weiden und Birken sind dabei auch
die Charakter- und Namensgeber der Garten. Die Erdgeschosse erhal-
ten einen Ring aus Terrassen. Die Wiesenmitte ist Uber schmale Gar-
tenwege erschlossen, sodass die Wohnungen in den Obergeschossen
an den Gartenhdéfen partizipieren kénnen.
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