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Stadtebauliches Konzept

Das Bearbeitungsgebiet nimmt den GroRteil eines annahernd trapezfor-
migen Blocks zwischen Rhin- und Wollenberger Stralte bzw. Wartenber-
ger und Marzahner StralRe ein und befindet sich in einer stadtebaulich
sehr heterogenen Umgebung, sowohl in Mafistab als auch in Nutzung.
Nordlich und sudlich grenzt es an kleinteilige Ein- und Mehrfamilienhdu-
ser, Ostlich und stid-westlich befindet sich gromaRstabliche Gewerbe-
bebauung. Westlich, gegentiber der Rhin- und Wartenberger Strale,
stehen Plattenbauten von zw6lf Geschossen sowie ein 21-geschossiges
Punkthochhaus.

In diesem heterogenen Umfeld bildet das neue Quartier eine ordnende
Struktur aus harmonisch proportionierten Baukorpern und Freiflachen. Es
entsteht ein urbanes und durchmischtes Stlick Stadt mit vielfaltigen Nut-
zungen, das sowohl fir langjahrige Bewohner des Stadtteils als auch fir
Hinzugezogene gleichermalien attraktiv ist. Ein langlicher Baukérper pa-
rallel zur RhinstralRe schirmt das riickwartige Quartier von Verkehrslarm
ab und fasst einen Quartiersplatz als Zentrum. Unweit der Tramhaltestelle
liegt der Quartiersplatz auf einer neuen Achse fiir Fu- und Fahrradver-
kehr parallel zur vielbefahrenen RhinstraBe. Um dieses Zentrum gliedern
sich im Erdgeschoss Gewerbenutzungen, Cafés und ein Supermarkt.
Das Gebiet wird in sechs Baufelder aufgeteilt, die in einer Struktur einsei-
tig gedffneter Blockrandbebauungen mit sieben- bis acht Geschossen or-
ganisiert sind und attraktive ruhige Wohnhdfe schaffen. Griine Passagen
in Ost-West-Richtung durchqueren das Quartier, welche in ihren Proporti-
onen bewahrte raumliche Konfigurationen bilden. So entsteht eine Vielfalt
klar gefasster Freiraume, die sehr gute wohnungsnahe Aufenthaltsquali-
taten anbieten. 18- bis 19-geschossige Hochpunkte an den Hoféffnungen
gehen einen Dialog mit der Umgebungsbebauung ein.

Entlang der Gehrensee Stralke beherbergt ein Baukorper die Grundschu-
le. Ihr Eingang auf der Westseite liegt geschitzt von Larm und Verkehr
am Durchgang zum Quartiersplatz. Eine ausgestellte Turnhalle bietet auf
dem Dach Schulgarten und Spielflache, weitere Schulsportflachen befin-
den sich am Ostrand zur Wollenberger Stralte. Am stdlichsten Wohnhof
ist eine Kita mit geschtztem Spielbereich untergebracht.

Bei einer zukinftigen Gebietsentwicklung des Quartiers auf die stdwest-
liche Bauflache, kann der Quartiersplatz als Zentrum mit einer larmschiit-
zenden Randbebauung zur Rhinstrale vorgefiihrt werden.
ErschlieBungstypologie und Geschossorganisation

Die Baukdrper setzen sich aus zwei Gebaudetypen zusammen. Die Woh-
nungen des Gebaudetyp | orientieren sich einseitig in Ost-West-Richtung,
er verfligt Uber eine Tiefe von 20 Meter. Typ I, mit einer Tiefe von 16
Meter, besteht aus in Nord-Sld-Richtung orientierten Wohnungen mit
einer Mischung aus kleinen einseitig und grofien durchgesteckten Wohn-
typologien. Entlang der verkehrsreichen Strafien sind die Wohnungen mit
verglasten Loggien ausgestattet, um eine larmgeschlitzte Beluftung der
Aufenthaltsrdume zu erméglichen.

Die Hauser werden von den Stralen bzw. dem Platz barrierefrei erschlos-
sen. Die Hofe liegen einen Meter Uber Strallenniveau, was sie gegeniiber
den Passagen als private Raume auszeichnet und die darunterliegen-
den Tiefgaragen vom Grundwasser fernhalt. Um die Hohenentwicklung
der Baukorper zu akzentuieren, sind entlang der Passage zwischen den
Baufeldern 2 und 3 teilweise zwei Geschosse ausgespart. Dies erlaubt
Blickbeziehungen in gegentiberliegende Hofe sowie eine bessere Belich-
tung der Griinzone.

Die Mehrheit der Stellplatze wird in Tiefgaragen entlang der Wollenberger
Strale vorgehalten. Das Quartier ist autofrei geplant.

Die ErschlieRung der Hauser ist hauptsachlich als 6- bis 8-Spanner or-
ganisiert. Die Gebaudefiguren sind Baukérper- und Grundrissstruktur
gleichartig und entsprechend seriell aufgebaut. Die Kérper setzen sich
aus wiederholenden Bauteilementen zusammen. Die Wohnungsgrundris-
se sind klar strukturiert und sehr effizient bei hoher Standardisierung. So
verfligen fast alle der Wohnungen iber denselben Badgrundriss. Diese
innenliegenden Béder sind zusammen mit den Kiichen um einen
Fertigschacht angeordnet. Die Zimmer sind ebenfalls standardisiert und,
kompakt, flachenoptimiert und so entsprechend den Wohnungsbaufor-
derungsbestimmungen sowie dem Wohnungsbaubewertungssystem gut
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moblierbar. Fir jede Wohnung ist ein Balkon bzw. eine Loggia als privater
Aulenraum vorgesehen. Alle Wohnungen sind barrierefrei.

Konstruktion und Materialisierung

Die Serialitat der Baukorper erlaubt einen hohen Grad an Vorfertigung.
So kénnen die obersten fliinf Geschosse als Holz- bzw. als Holzhybridbau
erstellt werden, was eine hohe Qualitat in kurzer Bauzeit ermdglicht. Die
ubrigen Geschosse werden klassisch in Massivbauweise errichtet. Die
konstruktive Mischung der Materialitat des Tragwerks bildet sich auch
im Fassadenbild ab und gestaltet eine Sockelausbildung mit Ubergang
in die Hochpunkte. Die Treppenhauser der Blockrandbebauung sind als
,Sicherheitstreppenhaus light* ausgeflihrt, es sind somit keine Feuer-
wehraufstellflachen notwendig. Die Hochhéuser verflgen Uber Sicher-
heitstreppenhauser.

Freianlagen

Die besondere Lage des Baugebiets ermdglicht eine vielseitige Erschlie-
Rung des neuen Quartiers. Wahrend es uber die Wollenberger StralRe
von Osten durch den MIV angefahren werden kann, erganzt eine neue
Tram-Haltestelle in der Wartenberger StralRe das bereits gut ausgebaute
OPNV-Netz. Dadurch entsteht eine Abfolge an differenzierten Zugéngen,
die auf die jeweilige ErschlieBungssituation reagiert. Mit dem Ziel, das ge-
samte Quartier autofrei zu halten, werden die Parkméglichkeiten fur den
I ndividualverkehr sowie die Entsorgung des Mills iber Unterfluranlagen
am Osten platziert.

Die als griine Entrees gestalteten und zwischen den Baufeldern abge-
ordneten Platze dienen als Vermittler zum Inneren des Wohnareals.
Eingefasst durch wechselnde Gehdlzpflanzungen ibernehmen sie infra-
strukturelle Funktionen und bilden den Auftakt fiir die in Ostwestrichtung
verlaufenden Passagen. Jede der Passagen erhalt durch ein differenzier-
tes Bepflanzungskonzept einen individuellen Charakter, der zur Adress-
bildung beitragt. Diese in Wege- und Grinflachen, Erschliefungs- und
Gartenzonen unterteilten Passagen fungieren dabei als eine Art Filter
zwischen offentlichen und privaten Nutzungsbereichen. Wahrend die
Wege von éffentlich nutzbaren Rasenflachen begleitet werden, die neben
Versickerungsmulden Spiel- und Aufenthaltsangebote beinhalten, glie-
dern sich die den Gebauden zugewandten Bereiche in einen Erschlie-
Rungsbereich mit Vorgarten und Fahrradparkern sowie eine Gartenzone
mit hohergelegenen Terrassen und in der Hohen gestaffelte Heckenkor-
per. Der so entstandene Pflanzsaum schiitzt zum einen vor unerwiinsch-
te Einblicke und verknlpft zudem die privaten Gartenhéfe im Inneren der
Wohnhdfe strukturell mit den Erschliefungsbereichen vor den Bauten.
Ausdruckstarke Baumkorper am Ende der Passagen bauen Blickbezie-
hungen auf und verbinden so die Entrees im Osten Uber die griinen Pas-
sagen mit dem Quartiersplatz im Westen. Ein Quartiershain aus Ginkgos
bzw. ein Wiesenhain aus Kirschen markieren die Ubergangsbereiche zu
den urbanen gepragten Freiraumen. Der sich zwischen den Wohnblo-
cken aufspannende Platz bietet als zentraler 6ffentlicher Raum vielfaltigs-
te und den jeweiligen Anspriichen angepasste Nutzungsmaglichkeiten.
Als ErschlieBungsflache fir die angrenzenden Gewerbeeinrichtungen,
als freie Flache fur saisonale Quartiersveranstaltungen oder als Spielfeld
fur kleine und groRe Kinder bildet er so das mannigfaltige Gesicht des
gesamten Quartiers. Die in GroRe und Belegung variierenden Inlays sind
so angeordnet, dass sie Teilrdume unterschiedlicher GréRe anbieten und
so flexibel auf sich &ndernde Entwicklungen reagieren kénnen. Durch die
direkte Anbindung zu den Haltestellen entlang der Wartenberger Stralle
und der Grundschule im nordlichen Block dient der Platz als grofraumi-
ger Eingangsbereich von Westen kommend und Verteiler innerhalb des
Areals. Den sudlichen Abschluss des Platzes bildet der &ffentliche Kin-
derspielplatz, der durch kompakte Gehdlzgruppen vom offentlichen Stra-
Renraum abgegrenzt wird und so ein offenes Spielen mit wechselnden
Angeboten ermdglicht.

Ein robustes Korsett aus offentlichen, halboffentlichen und privaten Rau-
men bildet die Grundlage flr das neue Quartier an der Gehrenseestralte.
Der so entstandene wohltuende Mix aus offenen und geschlosseneren
(Frei-) R&umen bietet jedem Bewohner und Besucher die individuelle An-
eignung dieses Lebensumfeldes und férdert zudem den urbanen Charak-
ter dieses Areals.
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