WOHNEN AN DER DETLEVSTRASSE

KONZEPT

Der Ort erfordert eine Haltung, die sowohl in der Lage
ist, zwischen den verschiedenen Maf3stablichkeiten (Ein-
familienhduser, Gewerbegebiet, Bahnareal, StraBen) zu
vermitteln, wie auch eine eigene Identitdt und Kraft zu
entwickeln.

Wir schlagen eine Kette von hohen Hausern (keine Hoch-
hauser) entlang der ostlichen Grundstticksgrenze vor, die
zur Bahn hin eine Abfolge von Eingangshéfen und nach
Westen eine Reihe von Spielhdfen ausbilden. Der Ver-
kehr und die Parkpléatze werden konsequent auf die Osts-
teite — zur lauten Seite — gelegt, wahrend der groB3ziigige
Raum zum Westen ruhig ist. Der sich angerartig aufwei-
tende Raum auf der Westseite steht allen Bewohnern,
auch denjenigen aus der Gartenstadt, zur Verfligung.

Die Mehrzahl der Wohnungen ist ausschlieBlich zur ruhi-
gen Seite orientiert. Einige gréBere Wohnungen sind zur
Ostseite durchgesteckt, haben aber immer mindestens
ein ruhiges Zimmer.

Die Gebaudehohe nimmt stufenweise von Norden nach
Slden von 7 auf 4 Geschosse — mit abnehmendem Ab-
stand zur Detlevstrasse - ab.

FREIRAUME

Die Organisation des Freiraums gliedert den Planungs-
perimeter in zwei Rdume mit unterschiedlichen Quali-
taten. Die Ostliche Seite gewahrleistet die Verkehrser-
schliessung und Moglichkeiten zur Parkierung fur das
gesamte Quartier. Des Weiteren befinden sich hier die
Haupteingdnge zu den Neubauten. Der AuBBenraum ist
zurlickhaltend gestaltet, da die Vorgarten und Parkplat-
ze das Thema der Ruderalvegetation der angrenzenden
Gleisanlage fortfihren.

Im Westen wird der Aussenraum als ein griner Hybrid
zwischen Quartierspark mit grosszligigen Grinflachen
und privaten Zonen verstanden und orientiert sich am
wertvollen Baumbestand. Das Rickgrat des Aussenrau-

Bindeglied zwischen diesen beiden Seiten ist der zentra-
le Quartierplatz. Er ist Treffpunkt, Aufenthalts- und Veran-
staltungsort und teilt das Griin entlang der Detlevstrasse
in zwei differenzierte Bereiche. Der nordliche Teil ist dicht
mit Baumen bestanden, wahrend der stdliche eine frei
zugéngliche und fir unterschiedlichste Aktivitdten offene
Wiese anbietet.

Der nach Westen gegliederte Baukdrper schafft kleinere,
von den Wohnungen gut einsehbare Hofe, auf dessen
Grunflache sich die privaten Spiel- und Kleinkinderspiel-
platze befinden. Jeder Hof bietet unterschiedlichen Ak-
tivitdten Raum. Zwischen den &ffentlichen Grinflachen
und privaten Hofen wird eine subtile “Pufferzone” mit-
tels Strauchern und Stauden ausgebildet.

WOHNUNGEN

Die Wohnungen sind alle zum ruhigen Bereich auf der
Westseite orientiert. Die meisten, insbesondere die klei-
neren Wohnungen sind ausschlieBlich hierher orientiert.
Die gréBeren Wohnungen sind nach Osten durchge-
steckt und profitieren so von der fantastischen Weitsicht
Uber das Gleisfeld. Jede Wohnung hat mindestens ein
Zimmer auf die ruhige Seite. Der geforderte Wohnungs-
mix wird durch Mischung im Haus / Aufgang erreicht. In
jedem RegelgeschoBB kommen alle Wohnungstypen vor.
Variationen werden durch das Zusammenlegen kleinerer
Einheiten erreicht, sowie durch Sonderformen im EG und
in der Bricke Uber dem Durchgang am Quartierplatz.
Die zwei unterschiedlichen Haustypen sind als 6- bzw-
4-Spénner ausgebildet und somit sehr wirtschaftlich.

Die Wohnungen im Erdgeschoss sind als Hochparter-
re (+1m) ausgebildet. Damit erhalten auch diese Woh-
nungen gegenlber den &ffentlichen Grinrdumen und
Spielflachen ausreichend Privatsphére. Im Bereich der
gewerblichen Nutzungen wird eine Raumhdhe von 3,5m
moglich. Nach Osten entstehen im  Erdgeschoss aus-
schlieBlich Hauseingénge sowie Fahrrad- und Millrdume.

&

von der Bennostral3e, im Norden die Kita mit direkt an-
gegliederter AuBenflache und — als zentraler Ort — der
Quartierplatz. Hier ist der Ort fir gewerbliche Nutzun-
gen wie Backerei, Zeitschriftengeschaft und Arztpraxen.
Der Quartierplatz liegt am Schnittpunkt von Lukasstra3e
und Durchgang zur Ostseite und schafft auf diese Weise
eine naturliche soziale Mitte flr das neue Quartier und
gleichzeitig ein Angebot auch fir die Bewohner der Gar-
tenstadt.

ERSCHLIESSUNG, VERKEHR UND PARKEN

Die Anbindung der neuen Wohnbebauung fir den mo-
torisierten Verkehr erfolgt Uber die BennostraBBe. Ent-
lang der Bahn im Osten der Bebauung wird eine neue
ErschlieBungsstraBBe vorgeschlagen, die alle erforder-
lichen Funktionen wie Parkplatze, Feuerwehr- und Ret-
tungszufahrt, Millabfuhr etc. aufnimmt. Dadurch wird die
Detlevstral3e wie auch alle anderen StraBen im Quartier
nicht durch zusatzlichen Verkehr belastet. Die Detlevstra-
Be dient als ErschlieBung entlang des Grinraumes nur
fur die Bestandsbebauung und kann als SpielstraBe mit
Mischverkehr genutzt werden.

Die ErschlieBung fir FuBgéanger und Fahrradfahrer in das
neue Quartier erfolgt Uber die StraBen der Bestandssied-
lung. Die Wege sind so angelegt, das es kurze Verbin-
dungen in die Lukas- und Oswaldstral3e und zur S-Bahn
gibt. Durch die Offnung in der Mitte am Quartierplatz
entsteht eine gute Durchlassigkeit.

Wir schlagen die Uberwiegende Zahl der erforderlichen
Parkplatze als offene Querparker entlang der neuen
ErschlieBungsstral3e im Osten vor. Mit einigen zusatzli-
chen Stellplatzen im Stden und Norden kénnen so alle
Stellplatze nachgewiesen werden. An der Detlevstrasse
mussen, abgesehen vom kurzen Stick zwischen Benno-
und Oswaldstral3e, keine Parkpladtze vorgesehen werden.
Dies ist mit Sicherheit die kostengtinstigste und auch fur
die Nutzer die komfortabelste Losung.

Die Erstellung einer Quartiergarage ist als Alternative
bzw. erste Etappe natlrlich trotzdem denkbar. Wenn man
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mes bildet die Detlevstral3e, die weitgehend autofrei als WEITERE NUTZUNGEN Wohnen das sudlichste , Kettenglied” mit zwei Aufgangen mit ca.
SpielstralBe ausgebildet und kiinftig das Angebot an at- Nfentli - . 60 Wohnungen in einem ersten Schritt nicht realisiert, ist
tlich 9 / .
N traktiven Freiraumangeboten erganzt. Durch die Umwid- O. entie e? Griin Besondere Nutzungen im Erdgeschol3 werden jeweils ] G'ew.erbe im EG eine Hochgarage in Fertigteilbauweise mit 4 Ebenen und Parkplatze
mung des Strassenraums gehort dieser nun ideell zum I Privates Grin an den Schlusselstellen im Norden und Slden, sowie Kita im EG ca. 176 Stellplatzen (44 je Ebene) moglich. An der neuen

ErschlieBungsstraBe missten dann nur noch ca. 50 Stell-

- alternatives Parken im Parkhaus

am zentralen Quartierplatz vorgeschlagen: Im Siden I Gebisudetechnik EG

Quartierspark. Dies driickt sich in der gleichen Materiali- Quartierplatz
das BHKW und Trafostation mit direkter Zuganglichkeit

sierung aus, die das Gebiet formal zusammenzieht.
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platze untergebracht werden.
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Fussgangerperspektive von der Detlevstrasse
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