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Stadtebaulicher Wettbewerb ,,Am Volkspark® Berlin Lichtenberg

Erlauterungsbericht
Ausgangspunkt und Stadtebau

Ziel ist die Ausbildung eines attraktiven differenzierten Wohnensembles mit starker eigener Identitdt am Standort, der in einem
heterogenen Umfeld eigene Qualitaten und Starken entfaltet.

Eine achtgeschossige Mantelbebauung folgt den groRen StraRenachsen und folgt leichten Bewegungen und Knicken, die mit
der inneren Bebauung beantwortet werden.

Diese groRRziigige Einfassung wird auch im Westen fortgeflihrt mit zwei Unterbrechungen, die auflockern und Blickbeziehun-
gen vom Innenbereich nach Westen ermdglichen.

Die zweite Bebauungstypologie im Inneren des Quartiers ist niedriger und kompakter.

Sie ordnet sich an um einen internen ,Park®, der die griine Mitte des Konzeptes bildet und ein ruhiges Wohnen ermdglicht.

Zur Kleingartenkolonie werden groRe Abstande unter den Gebauden gehalten um attraktive Ausblicke ins Griin und Lichtbezug
zu gewahrleisten.

Die Gebaude treppen sich im Quartier von acht Geschossen aul’en herunter auf 6 Geschosse im Inneren des Gebaudekom-
plexes.

Sie sind im Grundriss unregelmalig ausgebildet und bieten viel Fassadenflache nach Siiden und Westen. Es entstehen so
interessante Zwischen- und Freirdume, die sich verjingen und aufweiten und der notwendigen Lange der Randbebauungen
entgegenwirken.

Die Zugénge und Adressen befinden sich weitestgehend im Autofreien inneren Bereich

mittels eines einfachen Wegesystems, das Fulganger und Radfahrer zuldsst.

Die Haupteingange ins Quartier sind der groRe 4 m hohe Zugang von der Sudostecke aus und der Zugang im Norden Uber
das Dreieck, das die Nordgebaude und die Kita gut erschlief3t.

Die Stellplatze werden Uber den vorhandenen Anschlussknoten erschlossen und befinden sich im Westbereich des Quartiers.
Die Tiefgarage befindet sich unter der Mantelbebauung parallel zu den Strassen und

verfiigt Uber 4 parallele Parkreihen. Die Zufahrt wird Gber den Vorhandenen Anschluss bedient und die Ausfahrt am nérdlichen
Ende des Ostriegels. Die TG wird als Einbahnstrassensystem gefiihrt, die Zu- und Ausfahrt sind im EG der Gebaude integriert.

Architektur

Die Mantelgebaude bestehen im Schnitt aus zwei leicht versetzt laufenden, viergeschossigen Korpern, die die Hohe gliedern
und zwischen OG 2 und OG 3

langere Vor- und Riickspriinge erzeugen, die auch als Dachterrassen genutzt werden kdnnen. Es entstehen elegante lange
Baukorper, die eine starke eigene Identitat ausstrahlen und die Adressbildung unterstiitzen. Die Gebaude im Inneren versprin-
gen dagegen nicht in der Hohe.

Dort findet ein wechselndes Spiel von Loggien und Fenstern in den prinzipiell gleichen und gestapelten Wohneinheiten statt,
wahrend die Mantelbebauungen langere Balkone erhalten.

Es wird grofden Wert darauf gelegt, dass alle statischen Wande entsprechend einem einfachen Schottensystem aus wirtschaft-
lichen Griinden durchlaufen und nicht verspringen.

Als wesentliches Fassadenmaterial kommt sandgrau -eingefarbter Putz und pulverbeschichtetes Lochblech fir die Balkone und
Loggien zum Einsatz.

Die 5 bzw. 6 nordlichen Gebaude der Varenta erhalten generell eine wertigere Ausstattung als die HoWoGe Gebaude und
anstelle von Balkonen die geschutzteren Loggien ohne Einsehmdglichkeit.

Die Kita befindet sich unter den Gebauden Nr. Varenta 4A und Nr. Varenta 4B und verbindet diese dadurch im EG.
sie wird erschlossen Uber den Grundstiickszugang von Norden her.

Im Umgriff sind immer gleiche aussenliegende Treppenhaustypologien geplant. Aus schalltechnischen Griinden sind breite
Treppenhauser mit mittig gelegenem Aufzug vorgesehen.

Es wird eine attraktive Palette von verschiedenen Wohnprodukten angeboten, die den Vorgaben und dem gewtinschten Woh-
nungsspiegel entspricht. Viele Einheiten sind familienfreundlich und behindertengerecht vorgesehen.
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Freirdume

VERWEBEN DER SIEDLUNG MIT DER UMGEBENDEN STADT — VERBINDUNGEN SCHAFFEN — IDENTITAT STIFTEN —
CHARAKTER STRARKEN.

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich unter klimatischen Gesichtspunkten und im Hinblick auf die Anbindung an und die Er-
reichbarkeit von 6ffentlichen Griinanlagen mit Naherholungscharakter und Sportplatzanlagen in bevorzugter Lage. Mit nur rund
250 m vom Zentrum des geplanten Wohngebietes zum nachstgelegenen Zugang des ,Volksparks Prenzlauer Berg‘ und 450 m
zum Griinzug ,Fennpfuhl® sind beide 6ffentlichen Griinanlagen bequem fuRlaufig oder per Fahrrad zu erreichbar. Sportanlagen
befinden sich in groRerem Umfang unmittelbarer Nachbarschaft der Siedlung.

Die groRflachigen angrenzenden norddstlichen, nord- und stidwestlichen Grinrdume aus Parks, Kleingartenanlagen und Fried-
hofsanlagen sind fiur die klimatische Situation im weiteren Umfeld und der Siedlung selbst von Giberaus hohem Wert.

Das stadtebauliche Konzept macht sich diese vorziiglichen Voraussetzungen zu Nutze. Die das Gebiet umgebenden Grin-
strukturen setzen sich bis in das Wohngebiet hinein fort. Vor allem Gber eine gro3zigige Offnung im Nordwesten, unterstutzt
durch die lockere Stellung der Baukdrper im Siedlungsinneren sowie Offnungen in der aus Larmschutzgriinden notwendigen,
geschlosseneren Randbebauung. Der hohe Anteil Griinflachen im Siedlungsinneren und der mogliche Luftaustausch tragt trotz
der hohen Bebauungsdichte nachhaltig zur Verbesserung der klimatischen Situation im Inneren der Siedlung bei.

Das Quartier wird tber einen hohen Freizeit- und Erholungswert, mit entsprechender Aufenthaltsqualitat verfugen. Erganzt wer-
den diese Mdglichkeiten durch Sitzmdglichkeiten, die zum Entspannen und zum Gesprach mit den Nachbarn einladen.

Neben Schwerpunktbereichen mit speziellen Angeboten, fir einzelne Altersgruppen wie Kinderspielbereiche, Bereiche mit
Freizeitangeboten fir Jugendliche und Erwachsene, stehen die Flachen insgesamt einer generationenubergreifen Nutzung zur
Verfligung und bieten Ankniipfungspunkte fiir das soziale Miteinander der Siedlungsgemeinschaft.

Erganzt wird dieses Angebot durch ein umfangreiches Angebot an wohnungszugehdrigen Mietergarten in der EG-Zone. Aus-
reichende Abstandsflachen als Griinzonen zwischen Bebauung und 6ffentlichen Wegen sind vorgesehen.

Quartiersachsen und Anbindung an den Stadtraum

Das Wohngebiet ist Gber seine Eckpunkte mit dem umgebenden Stadtraum verknipft. Das Wegesystem erfiillt folgende Anfor-
derungen:

-Es spannt das Quartier wie selbstverstandlich in den umgebenden Stadtraum ein.

-Es stellt die innergebietliche, barrierefreie Erschlielfung fir Fuligénger und Radfahrer auf kiirzest méglichem Wege barrierefrei
fur FuRganger und Radfahrer her. Der MIV ist aus dem Siedlungsinneren ausgeschlossen.

-Der PKW-Verkehr zur Kleingartenanlage wird westlich des Gebietes (iber eine Mischverkehrsflache zur Kleingartenanlage und
den offentlichen PKW —Stellplatzen geleitet. Der MIV der Siedlung wird direkt von den Zufahrten an der Hohenschénhauser
Stralle und dem Weissenseer Weg in die Tiefgarage geleitet.

-Der der Bebauung vorgelagerte Stadtplatz an der Kreuzung Hohenschénhauser Strale/Weissenseer Weg/Konrad-Wolf-
Stralle greift die gegeniberliegende Gestaltung auf, betont den Haupteingang zur Siedlung und bietet Aufenthaltsmdéglichkeiten
unter Baumkronen und Schallschutz. Dadurch, dass der Platz sich bis ins Innere der Siedlung erstreckt, verankert er die Wohn-
siedlung und ihre Freianlagen mit dem auf3en liegenden Stadtraum.

-Die Fahrbahnen der 6ffentlichen StraRen, die der Erschliefung der PKW-Stellplatze sowie der Kleingartenanlage

dienen, werden als Mischverkehrsflachen (bedeutet Schrittgeschwindigkeit) hergestellt und werden von

FuRRgangern /Autofahrern gemeinsam genutzt, so dass kein separater Gehweg erforderlich ist.

Okologie — Materialien

Bepflanzung

Mit einer klima- und standortgerechten Bepflanzung mit hohem Baumdurchsatz wird eine positive klimatische Situation in der
Siedlung langfristig und nachhaltig sichergestellt. Die Pflanzenauswahl beriicksichtigt Erkenntnisse zum Klimawandel.

Es blliht und griint — so friih wie moglich beginnend, so spat wie mdglich endend. Als Bdume werden standortgerechte, pfle-
geleichte Arten vorgesehen, wie Gleditschie, Platane, Japanischer Schnurbaum, Kiefer usw.. Die Pflanzung besteht aus einer
Mischung aus Strauchern, Grasern und Bodendeckern, die sich langfristig in Brandenburg bewahrt haben.

CO2-Bilanz

Die geplante Bepflanzung bindet Kohlenstoff und setzt Sauerstoff frei. Die SchlieBung der Siedlung fur den PKW-Verkehr ver-
meidet Emissionen.

Insgesamt beeinflussen die genannten MalRnahmen wie auch die Fortflihrung der Griinzlige in das Siedlungsinnere die 6kolo-
gische Bilanz des Standortes positiv.

Oberflachen und Regenwasser

Pflastermaterialien mit -wo maéglich- versickerungfahigen Fugen und die Ableitung samtlichen Regenwassers der befestigten
Flachen und Dacher Uber offene Rinnensysteme in den Freiraum sorgen daflr, dass samtliches anfallendes Regenwasser vor
Ort verbleibt und der Vegetation der Siedlung zu Gute kommt. Ein Anschluss an den Kanal soll nur erforderlichenfalls in Form
von Noteinlaufen erfolgen.

Beleuchtung

Die Beleuchtung des Quartiersinneren erfolgt mittels solarbetriebener Mastaufsatzleuchten (Lichtpunkthdhe 4 m).

+25.35

| [r.oG +2185

Ubersichtsplan 1:2000

+24.80

7.0G #2165

+21.85

6.0G +18.70

+21.00

+21.00

| 6.0G _+18.70) | poc +1855
5.0G +17.50 5.0G +17.50

—=
5.0G _+15.75| -: .= _:

| 6.0G _+18.70
=

b.0G +17.50 5.0G +17.50

5.0G +15.25 | 5.0G +15.75 | | 506 +1575

L 4.0G +14.20 L 4.0G +14.20 |
L + L b | | #.0G +14.20 4.0G +14.20

4.0G _+12.80| [4.0G +12.30

4.0G_+12.80 4.0G +12.80
=

| !
.0G +10.90] 3.0G +10.90 L
| 3062985 3.0G +9.85
[ P.OG +7.60 2.0G +7.60
2.0G _+6.90 ; | | 206 +6.90 . ’

3.0G +10.90

06 +9.
l 3.0C 1985 +9.35

2.0G +7.60

.

2.0G _+6.90

[2.0G +6.40

1y

Sl 4 Bt i F = o = ke
10G +3.95 o ::: h'ﬂ-i;;‘_‘ | 1.0G +4.30 | 1.0G +4.30 E";...‘ﬁ' - J-”';r‘ ol | ,,.‘_f;‘f_ .-;—L‘_,-'-'_
- - i e — 1.0G +3.45 f - | 1.0 3+3.95 ; 2 1.0G +395 3 s b 00 430 _E 100 430 Rl
B ; S e - i L om—
= £ e Z %= = =
57,50 EG _£1.00 ¥ ||'|:. 57.50 OK EG 57,50 EG +1.00m x - ) t — ﬁ
56,60 | SSRTO ,c} 50 EG +0.50m OK EG 57,50 EG £1.00m =t 5750 EG +1.00m OK HG 57,51 F 56,50 = 0.00 OKEG 57,50 || EG +1.00m AL EG +1.00m OK EG 57,50 TR
60 56,50, 5&,20_1 il 5640 §6.50 OKEG 5650 EG 0.00m | P55 565 56,50 56,30 5640 5630 [ swes s 56,3058 5. 00 |-I 5650 ﬁ ool [———— .és,eo,' G 555 650 5%
OK Gelande 56,50 == '—'—'5 = o - - T
- UG -2.80m Tiefgarage T UG -2.80m OK Gelinde 56,50 UG -2.80m I Tiefgarage OK Geléinde 56,50
Ty UG -2.80m = s, = UG -3.41m @
HOWOGE Mietwohnung HOWOGE Mietwohnung VARANTA VARANTA

breitflachiger Versickerung
des Regenwassers
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