
Freiraumwerkstatt
Neubauvorhaben 
Joachimsthaler Straße
08.12.2022, Start 17:30 Uhr



Herzlich Willkommen zur Freiraumwerkstatt
Neubauvorhaben Joachimsthaler Straße
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Rückblick Beteiligungsformate

Freiraumwerkstatt Neubauvorhaben Joachimsthaler Straße Stand: 08. Dezember 20223

Umfrage zu den Außenanlagen, Verteilung an rd. 750 

Haushalte, Umfragezeitraum: 10.11.2022 – 20.11.2022

(c) L.I.S.T. GmbH

Vor-Ort-Sprechstunde am 30.09.2022, rd. 80 Teilnehmende 

aus der Anwohnerschaft  (c) L.I.S.T. GmbH

Informationsbroschüre für die Anwohner:innen

(August 2022), Verteilung an rd. 750 Haushalte 

(c) L.I.S.T. GmbH



Ablauf der 
Freiraum-Werkstatt
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Begrüßung 

− Vorstellung 

− Neubauvorhaben 

− Ergebnisse Anwohner:innenbefragung

− Freiraumplanung

Pause (10 Min.)

− Gemeinsame Arbeit an den Ideenplänen

− Ausblick

Ende (gegen 20:00 Uhr)

Freiraumwerkstatt Neubauvorhaben Joachimsthaler Straße Stand: 08. Dezember 2022



Vorstellung
Überblick 
Neubauvorhaben
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HOWOGE 

Wohnungsbaugesellschaft mbH
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Die HOWOGE – soziale Verantwortung
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mit wirtschaftlichem Erfolg

Bestand

ca. 74.500 Wohneinheiten,

ca. 1.100 Gewerbeeinheiten

Neubau pro Jahr

ca. 1.500 Wohneinheiten

ca. 1.000 Mitarbeitende

Ø Miete mit 6,25 €/m2*

ca. 40% unter Markt

Partner der Berliner

Schulbauoffensive

* Stand: 31.12.2021



Nachhaltig für eine
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lebenswerte Zukunft
Enviroment

(Umwelt)

Unsere Handlungsfelder:

Wir bieten: rund 150.000 

Menschen ein Zuhause

Wir zeigen: Klima- und 

Umweltschutzziele sind mit 

sozialverträglicher Mieten 

in Berlin vereinbar

Wir planen: Klimaneu-

tralität der Bestände bis

2045 angestrebt

Unternehmensführung

Neubau und Bestand

Kieze

Zusammenarbeit

Social

(Soziales)

Governance

(Unternehmens-

führung)

Link 

digitaler 

Nachhaltigkeitsbericht

http://www.howoge.de/nachhaltigkeit
http://www.howoge.de/nachhaltigkeit
http://www.howoge.de/nachhaltigkeit


Vorstellung 
Architektur des 
Neubauvorhabens

Freiraumwerkstatt Neubauvorhaben Joachimsthaler Straße Stand: 08. Dezember 20228

Architektur

SWECO GmbH
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Architektur des Neubauvorhabens
Lage und Standort

Geoportal Berlin / Digitale farbige TrueOrthophotos 2022 (DOP20RGBI), Lizenz: dl-de/by-2-0, 

Bearbeitung: HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH



Architektur des Neubauvorhabens
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Übersicht Neubauten - Belichtungssimulation

01. Juni – Morgens (8:00 Uhr) 01. Juni – Abends (18:00 Uhr)

Quelle: form follows you



Architektur des Neubauvorhabens
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Übersicht Neubauten

Bestandsgebäude
Plauener Straße 8-14

Baukörper West Baukörper Ost

Bestandsgebäude
Plauener Straße 16-26
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Architektur des Neubauvorhabens
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Ansichten Baukörper Ost

(c) SWECO GmbH



Architektur des Neubauvorhabens
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Ansichten Baukörper Ost

(c) SWECO GmbH



Architektur des Neubauvorhabens
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Impressionen Außenperspektiven

(c) SWECO GmbH



Architektur des Neubauvorhabens
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Schema Grundrisse Wohnungen

Baukörper WestBaukörper Ost

(c) SWECO GmbH



Ergebnisse der Umfrage 
zu den Außenanlagen
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der Joachimsthaler Str. 1-7/ 
Plauener Str. 8-26

Freiraumwerkstatt Neubauvorhaben Joachimsthaler Straße Stand: 08. Dezember 2022

Eckdaten:

Umfragezeitraum: 10.11.2022 – 20.11.2022

Verteilungszahl: HOWOGE 350, FORTUNA 399

insgesamt 749 Haushalte

Teilnehmendenzahl: 87 Haushalte

ca. 12% von 749 Haushalten

HOWOGE : FORTUNA = 76% : 24%



Ergebnisse der Umfrage zu den Außenanlagen
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Demografische Struktur der Teilnehmer:innen

(c) L.I.S.T. GmbH  
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Wie bewerten Sie folgende Wohnaspekte rund um 
die Joachimsthaler Straße?

Gut: Top 5

55% Ruhige Nachbarschaft

49% Anbindungen an den ÖPNV

43% Beziehung zu den Nachbar:innen

38% Angebot an Grünflächen in der Nähe

35% Nähe zu Familie/Freund:innen

Könnte besser sein: Top 5

63% Seniorenfreundliche Gestaltung der 

Außenanlagen

60% Angebot an barrierefreien/

altersgerechten Wohnungen

51% Freizeitangebote (Sport/Spiel/Kultur)

35% Angebot an Grünflächen in der Nähe

32% Fahrradfreundliche Infrastruktur

kinderfreundliche Gestaltung der 

Außenanlagen

Freizeitangebote (Sport/Spiel/Kultur)

(c) L.I.S.T. GmbH  
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Ich nutze die Außenanlagen der Joachimsthaler 
Straße 1-7 / Plauener Straße 8-26 aktuell zum: 

Nutzung: Top 5

83% Durchqueren

75% Spazierengehen

54% Tiere beobachten

49% Spielen an den Tischtennisplatten

48% Sitzen an/auf der Wiese

(c) L.I.S.T. GmbH  

Häufigkeit in %

(bezogen auf Anzahl der Teilnehmer:innen: 83)
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Diese Nutzung in den Außenanlagen der 
Joachimsthaler Straße 1-7 / Plauener Straße 8-26 
stört mich aktuell: 

Antworten unter „Sonstiges“:

− Grünflächenpflege

− Aussehen des Gebäudekomplexes der 

Joachimsthaler Straße & der Umgebung 

− Große Hunde 

Qualität der Außenanlagen

− Pflegebedarf für Facility

− Sitzmöglichkeit für Senior:innen und

Kinder

− Kleiner Spielplatz

(eher für Kleinkinder geeignet) 

(c) L.I.S.T. GmbH  
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Folgende Themen sind für mich bei einer Neugestaltung der 
Außenanlagen der Joachimsthaler Straße 1-7 / Plauener Straße 
8-26 wichtig:

Spiel & Sport

Antworten unter 

„Sonstiges“: 
− Parkplatz

− Angebote für 

Senior:innen

(Bewegung, Treffpunkt, 

Barrierefreiheit)

Top 3 
77% Bewegungsangebote

für Jugendliche &  

Erwachsene

72% Spielangebote für 

ältere Kinder 

70% Spielangebote für

Kleinkinder

Freiraumwerkstatt Neubauvorhaben Joachimsthaler Straße Stand: 08. Dezember 2022

(c) L.I.S.T. GmbH  

Häufigkeit in %

(bezogen auf Anzahl der Teilnehmer:innen: 71)
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Folgende Themen sind für mich bei einer Neugestaltung der 
Außenanlagen der Joachimsthaler Straße 1-7 / Plauener Straße 
8-26 wichtig:

Natur & Gärtnern

Antworten unter 

„Sonstiges“:

− Erhalt von Natur

− Sammeln von 

Kastanien

− Wasserspeicher

Top 4 
92% Bäume

87% Rasenflächen

82% Blühpflanzen

72% Naturerlebnisse

(c) L.I.S.T. GmbH  

Häufigkeit in %

(bezogen auf Anzahl der Teilnehmer:innen: 79)
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Folgende Themen sind für mich bei einer Neugestaltung 
der Außenanlagen der Joachimsthaler Straße 1-7 / 
Plauener Straße 8-26 wichtig:
Aufenthalt & Nutzung

Antworten unter 

„Sonstiges“

− Parkplätze

− Beschattung

− Hundepark

− Mülleimer

− Etc.

Top 3 
83% Sitzgelegenheiten

82% Beleuchtung

71% barrierefreie Wege

(c) L.I.S.T. GmbH  Häufigkeit in %

(bezogen auf Anzahl der Teilnehmer:innen: 77)
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Folgende Themen sind für mich bei einer Neugestaltung 
der Außenanlagen der Joachimsthaler Straße 1-7 / 
Plauener Straße 8-26 wichtig:

Zum Abstellen meines Fahrrads würde ich nutzen:

Antworten unter 

„Sonstiges“:

• Verschließbare 

Fahrradabstellanlage

Top 3 
80% Keller 

48% Fahrradbügel 

29% zentrale überdachte 

Fahrradabstellanlage  

(c) L.I.S.T. GmbH  

Häufigkeit in %

(bezogen auf Anzahl der Teilnehmer:innen: 65)



Vorstellung 
Freiraumplanung
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Landschaftsarchitektur

GDLA Landschaftsarchitektur



Vorstellung Freiraumplanung
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Vorstellung des Konzepts für die Außenanlagen

− Themenbereiche aktuelle Planung

− Vorgaben und 

Rahmenbedingungen

− Oberflächen und Materialitäten

− Ausstattung

− Bepflanzung

(c) Sweco GmbH, GDLA Landschaftsarchitektur partg mbb



Themenbereiche aktuelle Planung
Außenanlagen Neubauvorhaben
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Themenbereiche

Spielen:

− Min. 1.100m²

− 3-5 verschiedene

Spielbereiche

− Mehrgenerationen- Spielplatz

Grünzone:

− Ruhige Aufenthaltszone

− Angebote für Mieter:innen

− Gemeinsame Gartennutzung

Ankommen:

− Vorgartenzone

− Adresse für Besucher:innen

Spielen

Grünzone

Ankommen

1.100m²

(c) Sweco GmbH,

GDLA Landschaftsarchitektur partg mbb



Vorgaben / Rahmenbedingungen
Außenanlagen Neubauvorhaben
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Mulden

Mulden

Entwässerung

Mulden:

− Das gesamte Regenwasser

wird auf dem Grundstück

versickert.

− Muldenfläche so groß wie

möglich

→ flache Mulde

− Bepflanzung innerhalb der 

Mulde bedingt möglich

(c) Sweco GmbH

GDLA Landschaftsarchitektur partg mbb



Außenanlagen Neubauvorhaben
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Feuerwehrzufahrt

Brandschutz

Feuerwehrzufahrt:

− Gebäude über Drehleiter

erreichbar

− Befestigte Zufahrt

notwendig

Vorgaben / Rahmenbedingungen

(c) Sweco GmbH

GDLA Landschaftsarchitektur partg mbb



Außenanlagen Neubauvorhaben
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Notwendige

Wegebeziehungen

Bestandswege:

− Erhalten

− In Entwurf integrieren

Hauseingänge:

− Anbindung an 

Joachimsthaler Straße

− Anschluss an Bestand

Vorgaben / Rahmenbedingungen

(c) Sweco GmbH

GDLA Landschaftsarchitektur partg mbb



Außenanlagen Neubauvorhaben
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Fahrradkeller

Ausstattung

Fahrradstellplätze:

− 180 Stellplätze im

Außenraum notwendig

− Nähe zu Eingängen

− teilweise überdacht

− Anordnung der Stellplätze

ist veränderbar

Müllstellplatz:

− überdacht

− Nähe zur Straße

Vorgaben / Rahmenbedingungen

(c) Sweco GmbH

GDLA Landschaftsarchitektur partg mbb



Außenanlagen Neubauvorhaben
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Vegetation

Bestandsbäume:

− Erhalt möglichst vieler

Bestandsbäume

Baumfällungen:

− Im Bereich des Neubaus

und der Feuerwehrzufahrt

− Ersatzpflanzungen: 

40-50 Stück

Vorgaben / Rahmenbedingungen

(c) Sweco GmbH

GDLA Landschaftsarchitektur partg mbb



Außenanlagen Neubauvorhaben
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Ideenplan

Themenbereiche

− Spielflächen

− Fahrradstellplätze

− Mülleinhausung

− Feuerwehrfläche

− Zugangswege

− Mulden

− Neupflanzungen

− Beleuchtung

− ….

(c) Sweco GmbH

GDLA Landschaftsarchitektur partg mbb



Pause
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Freiraumwerkstatt
Gemeinsame Arbeit 
an den Ideenplänen
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Freiraumwerkstatt
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Tischarbeit



Freiraumwerkstatt
Teil 1. Diskussion
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(c) L.I.S.T. GmbH 



Freiraumwerkstatt
Teil 2. Planerstellen
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(c) Sweco GmbH

GDLA Landschaftsarchitektur partg mbb



Ausblick
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Planungs- und Partizipationsschritte

Planung

2017

November 2017

Bauvorbescheid des 

Bezirksamtes Lichtenberg für 

zwei Wohngebäude; erste 

Entwurfsskizze

2021 2022 2023 2025 2026

November 2022

Bauantrag an das Bezirksamt 

Lichtenberg

vsl. Anfang 2023

Baugenehmigung des 

Bezirksamtes Lichtenberg

vsl. Oktober 2023

Baumfällarbeiten und

bauvorbereitende Maßnahmen

vsl. Ende 2025

Vermietungsbeginn
vsl. Frühjahr 2026

Fertigstellung und 

Bauabnahme

Information

Konsultation

Mitgestaltung

Seit März 2021

Informationsschreiben 

zum Neubauvorhaben

Herbst/Winter 2021

Informationsformate 

zum geplanten 

Neubauvorhaben

Juli 2022

Mieter:innenbrief

August 2022

Informationsbroschüre zum 

aktuellen Planungsstand

September/Oktober 2022

Verschiedene Konsultationsformate 

zum Austausch über Planung und 

Ideen (Vor-Ort-Sprechstunde / 

Umfrage)

2. Quartal 2023:

Ergebnisbroschüre

vsl. Sommer 2023:

Information zum 

Baubeginn und Bauablauf

vsl. Ende 2025:

Eröffnung der beiden 

Wohngebäude und 

Besichtigung der 

Musterwohnung

vsl. Frühjahr 2026:

Übergabe der neuen 

Außenanlagen an die 

Anwohner:innen und 

Kiezfest

Die Neugestaltung der Außenanlagen wird im Dialog mit Ihnen,

den Anwohner:innen erfolgen. Wir möchten dabei mit Ihnen

auch über einen Ersatz für die mit großen Engagement

gepflegten Mietergärten sprechen: Es sind neue Angebote für

das gemeinschaftliche Gärtnern geplant.

8. Dezember 2022

Freiraumwerkstatt

Ausblick



Vielen Dank.

HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH

Howoge_joachimsthaler@list-gmbh.de

Grafiken Folien 1-3, 5-6, 9, 17, 26, 35-40: Anne Goldammer 

L.I.S.T. Stadtentwicklungsgesellschaft mbH

Howoge_joachimsthaler@list-gmbh.de
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