Mehr als gewohnt.

Freiraumwerkstatt
Neubauvorhaben
Joachimsthaler Straf3e
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Herzlich Willkommen zur Freiraumwerkstatt
Neubauvorhaben Joachimsthaler StrafBe
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Ablauf der
Freiraum-Werkstatt

BegriiBung

— Vorstellung

— Neubauvorhaben

— Ergebnisse Anwohner:innenbefragung
— Freiraumplanung

B

Pause (10 Min.)

— Gemeinsame Arbeit an den Ideenplanen
— Ausblick
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Ende (gegen 20:00 Uhr)
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Vorstellung
Uberblick
Neubauvorhaben

HOWOGE
Wohnungsbaugesellschaft mbH

i
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Die HOWOGE - soziale Verantwortung
mit wirtschaftlichem Erfolg

Bestand
ca. 74.500 Wohneinheiten,

o O
m”m ca. 1.100 Gewerbeeinheiten
H . Neubau pro Jahr XY
“FE ca. 1.500 Wohneinheiten .
24h O . .
ca. 1.000 Mitarbeitende

@ Miete mit 6,25 €/m?*
ca. 40% unter Markt

; ©

Partner der Berliner
Schulbauoffensive
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Nachhaltig fur eine HowooE
lebenswerte Zukunft

Wir bieten: rund 150.000
Menschen ein Zuhause

Wir zeigen: Klima- und
Umweltschutzziele sind mit
sozialvertraglicher Mieten
in Berlin vereinbar

Wir planen: Klimaneu-
tralitat der Bestande bis
2045 angestrebt

Enviroment
(Umwelt)

Unsere Handlungsfelder:

@ Unternehmensfiihrung

S

o‘ Ca
Ao % Neubau und Bestand

Kieze

Governance
(Unternehmens-
filhrung)

Zusammenarbeit

Link

digitaler
Nachhaltigkeitsbericht



http://www.howoge.de/nachhaltigkeit
http://www.howoge.de/nachhaltigkeit
http://www.howoge.de/nachhaltigkeit

Vorstellung
Architektur des
Neubauvorhabens

Architektur

SWECO GmbH

-1 <
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Architektur des Neubauvorhabens
Lage und Standort
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Architektur des Neubauvorhabens | HOWOGE |
Ubersicht Neubauten - Belichtungssimulation

01. Juni - Morgens (8:00 Uhr) 01. Juni - Abends (18:00 Uhr)
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Quelle: form follows you
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Architektur des Neubauvorhabens | HOWOGE
Ubersicht Neubauten
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ca. 18m ca. 15m (c) SWECO GmbH, GDLA Landschaftsarchitektur partg mbb
[

11 Freiraumwerkstatt Neubauvorhaben Joachimsthaler StraBe Stand: 08. Dezember 2022



Architektur des Neubauvorhabens

C Ost

Ansichten Baukorper
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(c) SWECO GmbH
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Architektur des Neubauvorhabens | HOWOGE |
Ansichten Baukorper Ost
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Architektur des Neubauvorhabens  HOWOGE |
Impressionen AulBenperspektiven

(c) SWECO GmbH



Architektur des Neubauvorhabens
Schema Grundrisse Wohnungen

Baukorper Ost

Baukorper West
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Summe

Prozent

Anzahl in Planung insg.

35

105

mogliche barrierefreie Wohnung

Farbcode
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80

(c) SWECO GmbH



Ergebnisse der Umfrage =3
zu den AuBenanlagen

der Joachimsthaler Str. 1-7/
Plauener Str. 8-26

Eckdaten:

Umfragezeitraum: 10.11.2022 - 20.11.2022

Verteilungszahl: HOWOGE 350, FORTUNA 399
insgesamt 749 Haushalte

Teilnehmendenzahl: 87 Haushalte
ca. 12% von 749 Haushalten

HOWOGE : FORTUNA = 76% : 24%

>



Ergebnisse der Umfrage zu den AuBenanlagen | HowocE.
Demografische Struktur der Teilnehmer:innen

Wie alt sind Sie? In welcher Art von Haushalt leben Sie derzeit? Wie lange wohnen Sie bereits hier?

@ Ein-Personen-
Haushalt

@ Haushalt ohne Kinder

@ junger als 30 & Haushalt mit

@ 30-43 Kind(ern) @ <5 Jahre

®50-70 @ Wohngemeinschaft @ 5 -20Janre

@ iber 70 @ Sonstiges: @ mehr als 20 Jahre (c) LIS.T. GmbH
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Wie bewerten Sie folgende Wohnaspekte rund um

die Joachimsthaler Stral3e?

Nahe zu Familie/Freund:innen
ruhige Nachbarschaft
lebhafte Nachbarschaft

Beziehung zu den Nachbar:innen

Angebot an Grunflchen in der
N&he

kinderfreundliche Gestaltung der
AuBenanlagen

seniorenfreundliche Gestaltung der

Aufenanlagen

Freizeitangebote (Sport/Spiel/Kultur)
Nahe zur Arbeitsstatte

Anbindung an den OPNV

Anbindung mit PKW

fahrradfreundliche Infrastruktur

Angebot an barrierefreien/
altersgerechten Wohnungen

Bl gut
Bl ok
P konnte besser sein
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Gut: Top 5

55% Ruhige Nachbarschaft

49% Anbindungen an den OPNV

43% Beziehung zu den Nachbar:innen
38% Angebot an Grinflachen in der Nahe
35% Nahe zu Familie/Freund:innen

Konnte besser sein: Top 5

63% Seniorenfreundliche Gestaltung der
AuBenanlagen

60% Angebot an barrierefreien/
altersgerechten Wohnungen

51% Freizeitangebote (Sport/Spiel/Kultur)

35% Angebot an Grinflachen in der Nahe

32% Fahrradfreundliche Infrastruktur

(c) LIS.T. GmbH



Ich nutze die AuBenanlagen der Joachimsthaler e
StraBBe 1-7 / Plauener Stral3e 8-26 aktuell zum:

B A - Spielen auf dem
Spielplatz

Il B - Spielen auf dem
Basketballplatz

[ C - Spielen an den
Tischtennisplatten

Il D - Sonnenbaden
Il E - Spazierengehen
B F - Sitzen an/auf der Wiese

I G - Garinemn
(Mieter.innengarten)

I H - Treffen mit Freund:innen/
Nachbar:innen

Il | - Sporttreiben (Fitness,
Yoga, etc.)

I J - Tiere beobachten

Nutzung: Top 5

83% Durchqueren

75% Spazierengehen

54% Tiere beobachten

49% Spielen an den Tischtennisplatten
48% Sitzen an/auf der Wiese

I K - Durchqueren 83%
I L - Sonstiges:
D 10 20 30 40 50 60 70 80 90
Hdufigkeit in %
(bezogen auf Anzahl der Teilnehmer:innen: 83) () L1.S.T. GmbH
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Diese Nutzung in den AuBBenanlagen der ooc
Joachimsthaler Stral3e 1-7 / Plauener Stral3e 8-26
stort mich aktuell:

’ Antworten unter ,Sonstiges”:
7 — Grunflachenpflege
. — Aussehen des Gebaudekomplexes der
o Joachimsthaler Strafle & der Umgebung
*05; 5 — Grof3e Hunde
3 4 Qualitit der AuBenanlagen
E : — Pflegebedarf fir Facility
< — Sitzmdglichkeit fur Senior:innen und

Kinder
— Kleiner Spielplatz
(eher fiur Kleinkinder geeignet)

Parksituation Bauvorhaben Qualitat der nall Larm Sonstiges
Aulienanlagen

(c) LIS.T. GmbH
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Folgende Themen sind fiir mich bei einer Neugestaltung der  HOWOGE.
AuBenanlagen der Joachimsthaler Stral3e 1-7 / Plauener StralBe
8-26 wichtig:

Spiel & Sport Top 3
77% Bewegungsangebote

flr Jugendliche &

Bl A - Spielangebote fir Erwachsene

Kleinkinder
72% Spielangebote fir
Il B - Spielangebote fur altere ° ..p 9
Kinder altere Kinder

70% Spielangebote fir
Kleinkinder

I C - Bewegungsangebote
fur Jugendliche und
Erwachsene (z.B.
Basketball, Tischtennis,
etc)

I D - Sonstiges:

Antworten unter

~Sonstiges”:

—  Parkplatz

— Angebote fur
Senior:innen 0 10 20 30 40 50 60 70
(Bewegung, Treffpunkt, Haufigkeit in %
Barrierefreiheit) (bezogen auf Anzahl der Teilnehmer:innen: 71)

(c) LIS.T. GmbH

21 Freiraumwerkstatt Neubauvorhaben Joachimsthaler StraBe Stand: 08. Dezember 2022



Folgende Themen sind fiir mich bei einer Neugestaltung der  HOWOGE.
AuBenanlagen der Joachimsthaler Stral3e 1-7 / Plauener StralBe
8-26 wichtig:

Natur & Gartnern Top 4
92% Baume

87% Rasenflachen

B A - Baume
I B - Bliihpflanzen 82% BIUhpranzen
(Stauden) 72% N .
aturerlebnisse
B C - essbare Straucher 0
(Beeren)

Il D - Rasenflachen

Il E - Beete zum
Selberbepflanzen/
Gartnern

I - - Naturerlebnisse/
Riickzugsorte fur Tiere
(Nistkasten,
Insektenhotels, Vagel
beobachten, etc )

I G - Sonstiges:

Antworten unter

~Sonstiges”:

— Erhalt von Natur

— Sammeln von
Kastanien

— Wasserspeicher

0 20 40 60 80 100 ;

Hdufigkeit in % '
(bezogen auf Anzahl der Teilnehmer:innen: 79) (c) LLS.T. GmbH

22 Freiraumwerkstatt Neubauvorhaben Joachimsthaler StraBe Stand: 08. Dezember 2022



Folgende Themen sind fur mich bei einer Neugestaltung 3
der Aullenanlagen der Joachimsthaler Stral3e 1-7 /

Plauener Stral3e 8-26 wichtig:

Aufenthalt & Nutzung

B A - Sitzgelegenheiten
I B - Liegemoglichkeiten
B C - iberdachte

Treffpunkie/Orte zum
Verweillen

B D - Moglichkeiten zum
Picknicken/draulien
Essen

I E - Beleuchtung
B F - barrierefreie Wege
I G - Sonstiges:

0 10 20 30 40

Hdufigkeit in %
(bezogen auf Anzahl der Teilnehmer:innen: 77)
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Top 3

83% Sitzgelegenheiten
82% Beleuchtung

71% barrierefreie Wege

Antworten unter

~Sonstiges”
— Parkplatze

— Beschattung
— Hundepark
— Midlleimer

- Etc

(c) LIS.T. GmbH



Folgende Themen sind flir mich bei einer Neugestaltung EZE3
der AuB3enanlagen der Joachimsthaler Stral3e 1-7 /
Plauener Stral3e 8-26 wichtig:

Zum Abstellen meines Fahrrads wiirde ich nutzen: Top 3

80% Keller

48% Fahrradbugel

29% zentrale Uberdachte
Fahrradabstellanlage

I A - einen Fahrradbigel

I B - cine zentrale
uberdachte
Fahrradabstellanlage

B C - meine eigene Wohnung
I O - Keller
I E - Sonstiges

Antworten unter

~Sonstiges”:
» VerschlieBbare
Fahrradabstellanlage

N ~ S
0 10 20 30 40 50 G0 70 _L‘—| @ C% @

Hdufigkeit in %
(bezogen auf Anzahl der Teilnehmer:innen: 65) (c) LIS.T. GmbH
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Vorstellung
Freiraumplanung

Landschaftsarchitektur
GDLA Landschaftsarchitektur

i

Freim higs StraBe Stand: 08. Dezember 2022
: >



Vorstellung Freiraumplanung L HowoGE.
Vorstellung des Konzepts fur die Aulenanlagen

— Themenbereiche aktuelle Planung

— Vorgaben und

Rahmenbedingungen
o <y
: — Oberflachen und Materialititen
. w5 — Ausstattung
.-1"‘-‘.;":; II
= e
§ I — Bepflanzung
B
I T fiaE | FREEH _WEEH HE ] UlE $ 288

(c) Sweco GmbH, GDLA Landschaftsarchitektur partg mbb



AuBBenanlagen Neubauvorhaben
Themenbereiche aktuelle Planung
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Themenbereiche

Spielen:

—  Min. 1.100m?

— 3-5verschiedene
Spielbereiche

— Mehrgenerationen- Spielplatz

Griinzone:

— Ruhige Aufenthaltszone

— Angebote fur Mieter:innen
— Gemeinsame Gartennutzung

Ankommen:
— Vorgartenzone
— Adresse fur Besucher:innen

(c) Sweco GmbH,
GDLA Landschaftsarchitektur partg mbb



AuBBenanlagen Neubauvorhaben
Vorgaben / Rahmenbedingungen
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Entwasserung

Mulden:

— Das gesamte Regenwasser
wird auf dem Grundstuick
versickert.

— Muldenflache so groB wie
maglich
- flache Mulde

— Bepflanzung innerhalb der
Mulde bedingt moglich

(c) Sweco GmbH
GDLA Landschaftsarchitektur partg mbb



AuBBenanlagen Neubauvorhaben
Vorgaben / Rahmenbedingungen
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Brandschutz

Feuerwehrzufahrt:
— Gebaude Uber Drehleiter
erreichbar

— Befestigte Zufahrt
notwendig

(c) Sweco GmbH
GDLA Landschaftsarchitektur partg mbb



AufBBenanlagen Neubauvorhaben  HowoE
Vorgaben / Rahmenbedingungen

Notwendige
Wegebeziehungen

Bestandswege:
— Erhalten
— In Entwurf integrieren

aa

agelg Jaeu

T

Hauseingange:

— Anbindung an
Joachimsthaler StraBe

— Anschluss an Bestand

o
—
T =

UL TITETTTTETRRERCERTY I [ TR T e T EEl Ry

o [ [ []] L] | EEEE.
7T = T p— T = g T = —h/’:ﬁ\ =
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: /Q\ _ : (c) Sweco GmbH
/ | : /Th GDLA Landschaftsarchitektur partg mbb
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AuBBenanlagen Neubauvorhaben  Howost |
Vorgaben / Rahmenbedingungen

Ausstattung

AgeNS JBRYISWIY

Fahrradstellplatze:

— 180 Stellplatze im
AuBlenraum notwendig

— Nahe zu Eingangen

— teilweise Uberdacht

— Anordnung der Stellplatze
ist veranderbar

Miillstellplatz:
— Uberdacht
— Nahe zur Stral3e

[IITET

T ML M Iy
i WMF“%H g

ageis JRyswgIROr

5 i = = — , ; (c) Sweco GmbH
| :
7 — r = = = :—F\ ® I = d : : GDLA Landschaftsarchitektur partg mbb
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AufBBenanlagen Neubauvorhaben  HowoE
Vorgaben / Rahmenbedingungen

: Vegetation
g . ; Bestandsbiaume:
- : — Erhalt moéglichst vieler
: Bestandsbdume
© Il Baumfallungen:

— Im Bereich des Neubaus

und der Feuerwehrzufahrt
— Ersatzpflanzungen:

40-50 Stiick
A
"".E
§
=
2 | TR
=@ l
-0 (c) Sweco GmbH
———— = = = . = | \ ‘ — =K GDLA Landschaftsarchitektur partg mbb
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AufBBenanlagen Neubauvorhaben  HowosE
ldeenplan

Themenbereiche
— Spielflachen
— Fahrradstellplatze
— Mulleinhausung
— Feuerwehrflache
s — Zugangswege
< - s — Mulden
| — Neupflanzungen
- L — Beleuchtung

-
i
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m

| £

BRSNS Y| tEEEE N EEEEH $HE

(c) Sweco GmbH
GDLA Landschaftsarchitektur partg mbb
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Freiraumwerkstatt | HOWOGE |
Gemeinsame Arbeit
an den Ideenplanen

o



Freiraumwerkstatt | HOWOGE
Tischarbeit

EWie wollen wir arbeitenD
~X

Selbstregulierung Lésungsorientierung Wertschatzender Umgang
Jede*r hat die gleiche Stimme: Konkret und konstruktiv in der Sache: Offen, fair und sachlich:
* Vielredner*in? Sich kurz fassen, an- = Konflikt oder Uneinigkeit? Konkrete « Offenheit gegeniiber den Beitragen
dere nicht unterbrechen und konstruktive Vorschldge! der anderen zeigen!
* Wenigredner*in? Aktiv zu Wort » Auf ldeen der anderen bauen! » Sachlich bleiben!
melden!

* Generelle Vorwiirfe und Kritik an
* Andere ausreden lassen und Zeit Gesprachspartner*innen vermei-
zum Nachdenken geben! den!

LIST

Lisaungen
Stacitis.

m i
Stadienmidiou
gescacran meR

o



Freiraumwerkstatt | HOWOGE |
Teil 1. Diskussion

(c) LIS.T. GmbH
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Freiraumwerkstatt | HOWOGE |
Teil 2. Planerstellen

o
e ] I
Neubau Joachimsthaler StraBe | Ideenplan AuBenanlagen| M 1:150 | DIN A0+ 1
e s : Tisch Nr.

Notizen

RIS JBJEYISLLIIRO

oURS IDleYSWIGIEOT
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(c) Sweco GmbH
GDLA Landschaftsarchitektur partg mbb




Ausblick
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Ausblick

Planungs- und Partizipationsschritte

2022

November 2022
Bauantrag an das Bezirksamt
Lichtenberg

2023

vsl. Anfang 2023
Baugenehmigung des
Bezirksamtes Lichtenberg

vsl. Ende 2025
Vermietungsbeginn

vsl. Oktober 2023
Baumfillarbeiten und
bauvorbereitende MaBnahmen

2025 v

Planung November 2017
Bauvorbescheid des
Bezirksamtes Lichtenberg fiir
zwei Wohngebiude; erste
Entwurfsskizze

2017 2021

Information

Konsultation

Mitgestaltung

Seit Marz 2021
Informationsschreiben
zum Neubauvorhaben

Herbst/Winter 2021
Informationsformate
zum geplanten
Neubauvorhaben

A

Juli 2022
Mieter:innenbrief

August 2022
Informationsbroschiire zum
aktuellen Planungsstand

September/Oktober 2022
Verschiedene Konsultationsformate
zum Austausch iiber Planung und
Ideen (Vor-Ort-Sprechstunde /
Umfrage)

8. Dezember 2022
Freiraumwerkstatt
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A

2026 A

l

vsl. Frithjahr 2026
Fertigstellung und
Bauabnahme

el

A

vsl. Ende 2025:
Er6ffnung der beiden
Wohngebiude und
Besichtigung der
Musterwohnung

2. Quartal 2023:
Ergebnisbroschiire

vsl. Sommer 2023:
Information zum
Baubeginn und Bauablauf

Die Neugestaltung der AuBenanlagen wird im Dialog mit lhnen,
den Anwohner:innen erfolgen. Wir méchten dabei mit lhnen
auch iiber einen Ersatz fiir die mit groBen Engagement
gepflegten Mietergarten sprechen: Es sind neue Angebote fiir
das gemeinschaftliche Gartnern geplant.

>

vsl. Frithjahr 2026:
Ubergabe der neuen
AuBenanlagen an die
Anwohner:innen und
Kiezfest



Wir gestalten das Berlin der Zukunft HOWOGE

lebenswert. Mehr als gewohnt.

HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH L.I.S.T. Stadtentwicklungsgesellschaft mbH

Howoge_joachimsthaler@list-gmbh.de Howoge_joachimsthaler@list-gmbh.de

®
VI e I e n Da n ko Grafiken Folien 1-3, 5-6, 9, 17, 26, 35-40: Anne Goldammer
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